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Die BG Lampertheim eG

Organe des Unternehmens

Vorstand

Martina Sotornik ~ Wolfgang Klee Fritz Gotz Erich Schollmeier

Aufsichtsrat

Jurgen Brenner Walter Konrad Jens Klinger Heinz Staab
Vorsitzender stellv. Vorsitzender  Schriftfiihrer . ‘
im Amt seit 1996 im Amt seit 2015 im Amt seit 2018 im Amt seit 2019

bis zur Entlastung 2019 bis zur Entlastung 2020 bis zur Entlastung 2020 biszur Entlastung 2021

Turnusgemal scheiden 2021 die Herren Kon-
rad und Klingler aus dem Aufsichtsrat aus.
Die Wiederwahl von beiden ist zuldssig.
Aufgrund der Corona bedingten durchge-
fihrten Mitgliederversammlung 2020 im
schriftlichen Verfahren, fanden keine Wahlen
der ausscheidenden Aufsichtsratsmitglie-
der Brenner und Gartner statt. Diese sind
in 2021 durchzufiihren. Die Bestellung er-
folgt in diesem Fall bis zur Entlastung 2022.

Helmut Gartner Peter Medert

im Amt seit 2002 im Amt seit 2019
bis zur Entlastung 2019 bis zur Entlastung 2021
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Die BG Lampertheim eG

Ansprechpartner

Vorstand

Martina Sotornik Wolfgang Klee
Vorstand Vorstand
sotornik@bg-lampertheim.de klee@bg-lampertheim.de
06206 /94 23 -0 06206/9423-0
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Roswitha Schmidt Saskia Schleehahn
Mitgliederverwaltung Mietverwaltung
Mietverwaltung
schmidt@bg-lampertheim.de  schleehahn@bg-lampertheim.de
06206 /94 23 -14 06206 /94 23-16
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Ruth Morew Thomas Krieg Christian Hald

Vermietung / WEG-Verwaltung  Vermietung / WEG-Verwaltung  Vermietung / WEG-Verwaltung
morew@bg-lampertheim.de krieg@bg-lampertheim.de hald@bg-lampertheim.de
06206/9423-17 06206 /94 23-12 06206 /94 23 -24
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Ansprechpartner

Die BG Lampertheim eG

Beate Siegler
Bauzeichnerin

06206/94 23 -19

b.siegler@bg-lampertheim.de

Dr. Gerd Siegler

Architekt

g.siegler@bg-lampertheim.de
06206 /94 23-18

Technische Abteilung Projektierung / Bauausfiihrung

Stephan Blaef3

Leiter Technische Abteilung /
Instandhaltung
blaess@bg-lampertheim.de
06206 /94 23 -27

Aul3enanlagen

Dieter Sejak

Planung AuBBenanlagen
sejak@bg-lampertheim.de
06206 /94 23 -25

Jiirgen Worl Christian Biihler

Technische Abteilung Technische Abteilung
Instandhaltung Instandhaltung
woerl@bg-lampertheim.de c.buehler@bg-lampertheim.de
06206 /94 23 -25 06206 /94 23 -25
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Luisa Wenzel
Auszubildende
wenzel@bg-lampertheim.de
06206 /94 23 -29



Zahlen, Daten, Fakten

Zahlen, Daten, Fakten

2020 2019 2018
Mietwohnungsbestand 767 Wohnungen 755 Wohnungen 735 Wohnungen
zum 31.Dezember
Mieterwechsel 52 39 32

Mitglieder

zum 31.Dezember

1.104 Mitglieder

1.087 Mitglieder

1.053 Mitglieder

Anzahl der Anteile

zum 31.Dezember

11.456 Anteile

11.427 Anteile

10.562 Anteile

Hohe des Geschaftsanteils

€ 260,00

€ 260,00

€ 260,00

Hohe des Geschiftsguthaben

zum 31.Dezember

€ 2.973.232,61

€ 3.063.320,00

€ 2.803.580,00

Bilanzsumme

€41.768.229,95

€34.970.428,80

€32.674.304,46

Ergebnisriicklagen

€ 6.459.500,00

€ 6.173.000,00

€ 6.496.000,00

Hohe des Bilanzgewinns

€ 76.547,63

€ 69.797,38

€ 79.63945

Instandhaltungskosten

Gesetzlicher Priifungsverband

€ 825.598,33

€ 1.866.273,87

€ 1.651.859,42

Verband der Stidwestdeutschen Wohnungswirtschaft e.V.
Frankfurt am Main




Bericht des Vorstands

Bericht des Vorstands

Das abgelaufene Geschaftsjahr hat fiir uns als Genossenschaft und insbesondere fiir die Menschen in
unserem Land viele unerwartete und neue Dinge gebracht. Die Corona Pandemie stellte uns vor vollig
neue Herausforderungen, deren Bewaltigung keine leichte Aufgabe war und ist.

Die eigenen vier Wande stehen pl6tzlich im Mittelpunkt des taglichen Lebens — Homeoffice, Homeschoo-
ling, eine groBBe Herausforderung fur Familien und Betriebe. Nur durch gegenseitige Riicksichtnahme
und Toleranz ist diese schwierige Zeit zu Giberwinden.

Diese fiir alle schwierige Gesamtsituation betrifft uns als Wohnungsunternehmen im auBerordentlichen
Maf. Die Anforderungen an die Infrastruktur unserer Hauser steigen, die Interaktion der Mieter unterein-
ander wird intensiver. Dies alles blindelt sich in den Erwartungen an unsere Genossenschaft.

Trotz dieser besonderen Situation konnte von uns der laufende Geschéftsbetrieb aufrechterhalten wer-
den. Viele Kommunikationswege wurden pandemiebedingt digitalisiert bzw. die bereits in den Vorjah-
ren getroffenen Voraussetzungen fiir Homeoffice - Tatigkeiten wurden genutzt. Der Schutz unserer Mit-
arbeiter*innen stand jederzeit im Vordergrund. Durch die Bereitstellung mobiler Arbeitsmittel fiir eine
Homeoffice-Tatigkeit und die Trennung des Teams in zwei Arbeitsgruppen haben wir dieses aullerge-
wohnliche Geschéftsjahr gut bewiltigt.

Unsere Geschiftsstelle musste leider wahrend der Coronakrise eine lange Zeit fiir die Offentlichkeit ge-
schlossen bleiben. Der Kontakt zu unseren Mietern und Mitgliedern konnte in dieser Zeit nur noch tele-
fonisch oder per Mail stattfinden.

Coronabedngt konnte leider auch unsere Mitgliederversammlung nicht stattfinden. Diese musste erst-
malig in der Geschichte der Baugenossenschaft im schriftlichen Verfahren stattfinden. Die Wahlen zum
Aufsichtsrat wurden ausgesetzt und werden in der kommenden Mitgliederversammlung, welche im Ok-
tober 2021 stattfindet, nachgeholt.

Unsere bereits Ende 2019 begonnen Bauvorhaben konnten ohne zeitliche Verzogerungen fortgesetzt
werden. Im Januar 2020 erfolgte erstmalig eine Grundsteinlegung an unserem Bauvorhaben im Wachol-
derweg 18 in Neuschloss. Unsere beiden Richtfeste in der Sophie-Scholl-Str. 55 im Rosenstock und An-
nelie von Heyl Str. 1 in Hiittenfeld fielen leider dem Virus zum Opfer und konnten nicht gefeiert werden.
Im September/Oktober haben wir plangemal alle Wohnungen in der Erzberger Str. 3+5 an die neuen
Mieter Gibergeben.

Allein in den Jahren 2020/2021 haben wir 46 neue Wohnungen in Lampertheim geschaffen und konnten
somit ca. 130 Personen ein neues Zuhause bieten.




Bericht des Vorstands

Es ist unser Anspruch, die Modernisierungs- und InstandhaltungsmaBnahmen langfristig zu planen und
zligig umzusetzen. Dies war im Jahr 2020 aufgrund der Corona-Pandemie nicht immer einfach. Trotz al-
lem konnten alle MaBnahmen, wenn auch nicht immer einfach, umgesetzt werden. Allein im Jahr 2020
haben wir ca. 1,6 Mio € fiir Instandhaltungs- und ModernisierungsmalSnahmen investiert.

Bis zum Jahr 2050 will die Bundesregierung einen nahezu klimaneutralen Gebaudebestand realisieren.
Um dieses Ziel zu erreichen, bendtigen wir einen hoheren Anteil der erneuerbaren Energien am Warme-
verbrauch und energie-effizientere Gebaude.

Im Jahr 2020 ist durch die Energieberatung EnergyEffizienz GmbH, Lampertheim eine Bestandsaufnahme
unserer Wohngebaude erfolgt tiber welche wir einen individuellen Sanierungsfahrplan erhalten haben.

Er bietet uns eine Ubersicht tiber den energetischen Zustand des Gebaudes, (iber die geplanten Sanie-
rungsmafBnahmen und Verbesserungen sowie liber Kosten, Einsparungen und Fordermittel. Er gibt Emp-
fehlungen fiir die ndchsten Handlungsschritte und Tipps zum Nutzerverhalten.

Um die Planung zukiinftiger Instandhaltungskosten realistischer zu gestalten haben wir in 2020 mit der
Bestandsaufnahme unseres Wohnungsbestandes begonnen. Hierbei wird der derzeitige Zustand der
Wohnungen ermittelt, um die Instandhaltungsaufwendungen in den kommenden Jahren besser planen
zu konnen. Aufgrund der Pandemie musste diese MalBnahme leider unterbrochen werden und wird erst
in 2021 fortgesetzt.

Da die Nutzungsentgelte fiir unsere Wohnungen (iber mehrere Jahre nicht angepasst wurden, haben wir
im Januar 2020 beschlossen, diese Anpassungen im Jahr 2020 vorzunehmen. Aufgrund der Coronakrise
haben wir die Mieterhéhung in das Jahr 2021 verschoben.

Am 07.07.2020 wurde im Rahmen der Sozialen Wohnraumférderung die Richtlinie ,Erwerb von Bele-
gungsrechten 2020“ vom Hessischen Ministerium fiir Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen erneuert
und die Konditionen deutlich verbessert. Eine Forderung erfolgt fiir Wohnungen bei denen keine Bin-
dung besteht und fir Wohnungen bei denen die Bindung auslauft und mit der Férderung eine Verlange-
rung der Bindungsfrist erzielt wird.

Fiir Wohnungen ohne Bindung betrégt der Zuschuss 2,50 Euro/m®WF/Monat zzgl.0,50 Euro/m*WF als
Entgelt fiir die Bereitschaft zur Uberlassung der Wohnung. Bei einer Verlangerung der Bindung erhalten
wir einen Zuschuss in Héhe von 1,50 Euro/m*WF und ein Uberlassungsentgelt in Héhe von 0,50 Euro/
m?WF. Der Zuschuss ohne das Bearbeitungsentgelt wird bei der ortsiiblichen Miete in Abzug gebracht.
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Bericht des Vorstands

Unsere Baugenossenschaft hat fiir 70 Wohnungen (Verlangerung der Bindungsfrist) und fiir 15 Wohnun-
gen (Neuaufnahme in die Sozial-Bindung) die entsprechenden Fordermittel beantragt. Unsere Mittel-An-
meldung wurde vom Land Hessen komplett berticksichtigt, d.h. wir erhalten insgesamt 1.648.800 Euro
(1.270TE Verlangerung der Belegungsbindung und 378 TE fiir die Wohnungen ohne Bindung) Zuschuss.
Aufgrund von Haushaltsrechtlichen Vorgaben des Landes, werden 378 TE im Jahr 2021 und 1.270 TE im
Jahr 2022 vom Land Hessen ausgezahlt. Die Zuschusszahlung gilt fiir eine zehnjahrige Sozialbindung.

Die Millentsorgung an unseren Hausern wird immer mehr zu einem Thema. Nicht nur die Vielzahl der
Miillbehélter, sondern auch stérender Geruch und die Vermehrung von Ungeziefer werden zum Prob-
lem. In einem Pilotprojekt werden wir gemeinsam mit dem Zweckverband Abfallwirtschaft Kreis Berg-
straBe (ZAKB) Unterflursysteme fiir den Mull sowohl bei den Neubauten in der Adlerstral8e als auch am
Weinheimer Weg als auch bei den Bestandsgebauden in der PlanckstraBe und in der DaimlerstraBe ins-
tallieren.

Mit der Realisierung der Unterflursysteme sehen wir uns in der Lage, ein zukunftsweisendes, platzsparen-
des Konzept fiir unsere Mieter und eine saubere und moderne Stadt vorweisen zu kdnnen.



Bericht des Vorstands

Neubautatigkeiten

Lampertheim - Hofheim - ErzbergerstralSe 3 und 5

Im August wurden alle Biirger*innen zum Tag der offenen Tiir” zu unseren beiden Neubauten nach Hof-
heim in die Erzberger Str. 3+5 eingeladen. Hier entstanden zwei Hauser mit jeweils 6 6ffentlich geférder-
ten Wohnungen nach neuestem Standard.

Im September/Oktober konnten wir alle Wohnungen an unsere neuen Mieter libergeben.

Die Ausfiihrung der Mehrfamilienhauser ist nach dem BG-Lampertheim Standard (Photovoltaikanlage,
naturnahe und insektenfreundliche Gartengestaltung, Mietergarten, digitales Infoboard) erfolgt.

Die komplette AuBBenanlage wurde bienen- und insektenfreundlich gestaltet und eine Feldholzinsel als
natiirlicher Ubergang von Feldgemarkung zur Wohnbebauung errichtet. Fiir diese MaBnahme zur Auf-
wertung des Naturschutzes erhielten wir aus den Handen des BergstraBer Umweltdezernenten Karsten
Krug einen Forderbescheid. Auch haben wir bei diesem Projekt eine Rasenflache ,der anderen Art’, d.h.
dem deutschen Weidelgras mit Rotschwingel und Wiesenrispe, wird 0,5% Saatgut von Ganseblimchen
beigemischt. Die Mahgange werden reduziert, sodass die Ganseblimchen bliihen kénnen. So haben
Bienen und Insekten Nahrung. Auch ein Bienenhotel ist in das Projekt integriert. Die Griinflaiche im Alt-
bestand Erzbergerstralle 1 wurde gerodet und mit bienen- und insektenfreundlichen Pflanzen neu an-
gelegt.

Gemeinsam mit der Fa. Sigo und unseren Projektpartnern Energieried und der R&V- Versicherung Werner
Awenius ermdglichen wir den Mietern sowie allen Biirger:innen Hofheims die Mdglichkeit zur Nutzung
eines E-Lastenrades sowie eines Elektroautos auf Sharingbasis.




Bericht des Vorstands

Lampertheim-Rosenstock

Die 10 Wohnungen im Wohngebiet Rosenstock
in der Sophie-Scholl-StraBBe - alle mit barriere-
freien Zugangen in- und auf3erhalb der Wohnun-
gen - wurden im Frihjahr 2021 fertiggestellt. Das
Gebadude wurde mit einer Photovoltaikanlage
ausgestattet. Die Gestaltung der Aul3enanlagen
ist nach naturnahen, insektenfreundlichen und
nachhaltigen Gesichtspunkten erfolgt.

Hiittenfeld - Annelie-von Heyl-Stral3e

Die 9 Wohnungen wurden im 2. Quartal 2021 fertiggestellt und an die neuen Mieter libergeben. Auch
dieses Wohngebdude wurde mit einer Photovoltaikanlage ausgestattet. Die Mieter der Erdgeschosswoh-
nungen kénnen den Garten in Form von Mietergarten nutzen.

Auf dem angrenzenden Nachbargrundstiick errichten wir gemeinsam mit den Stadtwerken Weinheim
eine 6ffentliche E-Ladestation.




Bericht des Vorstands

Neuschloss - Am Wacholderweg 18

Am 24.01.2020 wurde der Grundstein fir das Bauvorhaben — Neubau von 15 familienfreundlichen Sozial-

wohnungen gelegt.

u'?'-‘.
e

Auf der 400 m* groBen begriinten Dachfliche
findet nicht nur eine Photovoltaikanlage Platz,
sondern auch 2 Bienenvolker des Lampertheimer
Imkers Markus Reitz. Diese produzieren Honig fiir
unsere betriebseigene Honigmarke Bee at Home.
Pro Jahr werden ca. 60-80 kg Honig erwartet, die
die Bienen unter anderem mit Hilfe der angeleg-
ten Dachbegriinung, bestehend aus 47 verschie-
denen Krautern, produzieren.

Wir bieten den Mietern des Mehrfamilienhauses
und den Biirgern von Neuschloss ein E-Lastenrad,
welches Uiber eine Smartphone App gebucht und
genutzt werden kann.

Ebenfalls wurde bei dem Wohngebaude eine 6f-
fentliche E-Ladestation eingerichtet.

Die Fertigstellung der Wohnanlage war plan-
maBig im 1. Quartal 2021 und alle Wohnungen
wurden zum 01.03.2021 an unsere neuen Mieter
Ubergeben.

| N

~ [N
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Bericht des Vorstands

NachverdichtungsmalBnahme AdlerstralSe 2a

Im November letzten Jahres erhielten wir die Bau-
genehmigung fir den Neubau Adlerstr. 2a. Hier
entsteht im Rahmen der Nachverdichtung ein
Mehrfamilienhaus mit 15 offentlich geférderten
Wohnungen, 3 Wohneinheiten in Form von mittel-
barer Belegung. Auch hier ist eine Dachbegriinung
und eine Photovoltaikanlage geplant. Bei diesem
Bauvorhaben werden wir erstmalig Batteriespeicher
fur die Pufferung des erzeugten Stroms der Photo-
voltaikanlage installieren. Im Februar diesen Jahres
konnten wir mit dem Bauvorhaben starten. Die Be-
zugsfertigkeit ist flr Marz 2022 geplant.

Lampertheim - Weinheimer Weg 19 - 29

Am Weinheimer Weg entstehen 29 Wohnungen mit einer Wohnfliche von insgesamt 2.202 m”. Von den
29 Sozialwohnungen werden 7 Wohnungen mit Rahmen des Férderprogrammes der mittelbaren Bele-
gung realisiert. Allen Mietern konnten sozialvertraglich neue Wohnungen angeboten werden.

Der Abbruch des Gebdudes Weinheimer Weg 19+21 ist im Februar 2021 erfolgt. Nach der vollstandigen
Entmietung im Juni erfolgte der Abbruch der restlichen Gebdude im August 2021.
Somit steht einem Baubeginn ab Oktober diesen Jahres nichts mehr im Wege.




Bericht des Vorstands

Hausbewirtschaftung

Im Jahr 2020 haben 52 Mieterwechsel stattgefunden.

Wie in den Jahren zuvor ist in unserem Wohnungsbestand aufgrund der hohen Nachfrage nach Wohnun-
gen kein Leerstand zu verzeichnen.

Die Mieterwechselquote lag mit 6,7 % (Vorjahr: 5,3 %) etwas hoher als im Jahr zuvor.

Die Durchschnittsmiete unserer Wohnungen betragt im Dezember 2020 € 5,30 je m* - Wohnfliche / Mo-
nat.

Verwaltung von Wohnungseigentum

Zum Bilanzstichtag 31.12.2020 betreuten wir 26 Objekte mit insgesamt 308 Wohneinheiten und 73 PKW
Stellplatzen/Garagen.
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Bericht des Vorstands

Wohnungsbestand zum 31.12.2020

Unser Wohnungsbestand belduft sich am 31. Dezember 2020 auf 767 Wohnungen und verteilt sich auf

folgende Objekte:

Objekt Wohnungen Baujahr \ Objekt Wohnungen Baujahr
Jahnstral3e 41 /RingstraBe 52 9 1949 Ahornweg 31 - 35 37 1985 /92
JahnstraBe 37 -39 6 1950 Romerstralle 164 3 1987
JahnstraBe 33 -35 6 1952 Am Bachfeld 2 16 1988
Heideweg 10-11 Abriss 2018 1953 Poststralle 66 5 1988
Weinheimer Weg 19 - 29 18 1953 Wilhelmstral3e 66 - 68 15 1990
Weinheimer Weg 25a 3 1964 Sandtorfer Weg 4 24 1992
AdlerstralBe 2 - 4 18 1962 WilhelmstraBe 56 16 1994
Weinheimer Weg 20 - 22 18 1964 Elsterweg 7 - 11 32 1995
Weinheimer Weg 24 - 26 18 1963 WilhelmstraBe 64 4 1995
FinkenstraBe 1 -3 16 1965 Kiesweg 18 - 20 12 1996
FinkenstraBRe 5 8 1964 Ringstralle 1-3 16 1996
FinkenstraBe 7 -9 16 1965 Johann-Stelz-StraBe 63-65 16 1997
FinkenstraBBe 11 8 1965 RingstraBe 19 - 21 16 1998
DraisstraRe 48, 50, 52 24 1966 Kranichweg 1 + 1a 6 1999
PlanckstraBe 75-77 12 1966 Pommernweg 5 16 1981
Daimlerstrale 4 - 6 40 1968 / 94 Pommernweg 3 16 1976
DaimlerstraBe 8 - 10 40 1967 / 94 Erzbergerstral3e 1 16 1977
Draisstral3e 7 6 1968 Berliner Stral3e 41 - 43 9 1986
Adlerstralle 22 6 1969 BliicherstraBe 24 12 1984
Planckstraf3e 79 24 1970 Industriestrale 40 b/c 16 1993
Weinheimer Weg 17 24 1973 Finkenstra3e 19/ 21 6 1995
Europaring 2 28 1974 Storchenweg 35 6 1995
Mozartstral3e 7 6 1976 Martin-Luther-StraBe 19 21 2009
Heideweg 14 19 1979/ 00 Martin-Luther-Stra3e 17 11 2015
Weinheimer Weg 1 6 1983 Heideweg 9 20 2019
Bliicherstral3e 22 9 1984 Erzberger Str. 3+5 12 2020

AuBerdem hat die Genossenschaft 260 Garagen im Bestand.
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Bericht des Vorstands

Mitgliederbewegung

Stand am 01. Januar 2020 1.087 Mitglieder mit 11.427 Anteilen
Zugange im Jahr 2020 72 Mitglieder mit 752 Anteilen
1.159 Mitglieder mit 12.179 Anteilen
Abginge im Jahr 2020 55 Mitglieder mit 723 Anteilen
Bestand am 31.Dezember 2020 1.104 Mitglieder mit 11.456 Anteilen

Die Anzahl der Mitglieder am 31. Dezember 2020 hat sich zum Bilanzstichtag 2019 um 17 Mitglieder
erhoht.

Die Geschaftsguthaben der Mitglieder haben sich gegentliber dem Vorjahr um € 6.632,61 erhéht.
Der Gesamtbetrag der Haftsumme belduft sich auf € 298.480,00; erh6ht um € 15.860,00 zum Vorjahr.

Die ruckstandigen falligen Mindestzahlungen auf die Geschaftsanteile betragen zum Schluss des Ge-
schaftsjahres € 0,00.
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Bericht des Vorstands

Wirtschaftliche Lage

Die Vermd&gens- und Kapitalstruktur der Genossenschaft ist unverandert stabil und hat sich im Vergleich
zu den Vorjahren wie folgt verdandert:

18

Vermdgensstruktur
31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
| T€E % | T€E % | TE %
Anlagevermégen |39.67530 95,0 33.224,50 95,0 29.946,9 91,7
Umlaufvermoégen 2.09290 50 1.74580 5,0 27274 83
aktiver ARAP 00 00 00 0,0 0,0 0,0
41.768,20 100,0 34.970,30 100,0 32.674,3 100,0
Kapitalstruktur
31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
| T€E % | T€E % | TE %
Geschaftsguthaben| 3.141,97 7,5 3.063,30 88 28036 8,6
Riicklagen 6.459,50 15,5 6.173,00 17,7 6.496,0 19,9
Bilanzgewinn 76,55 0,2 698 0,2 796 0,2
| 9.678,02 23,2 | 9.306,10 26,6 | 9.379,2 28,7
Riickstellungen 55,59 0,1 594 0,2 70,7 0,2
Verbindlichkeiten |31.986,22 76,6 25.564,70 73,1 23.184,2 71,0
passiver RAP 484 0,1 40,2 0,1 40,2 0,1
41.768,23 100,0 34.970,40 100,0 32.674,3 100,0




Bericht des Vorstands

Erlduterung zur obigen Tabelle

Das Gesamtvermogen ist gegentiber dem Vorjahr um T€ 6.797,9 auf T€ 41.768,2 angewachsen. Im An-
lagevermdgen ergibt sich ein Anstieg um T€ 6.450,8. Den Zugangen von T€ 7.249,2 hauptsachlich im
Zusammenhang mit unserem Neubau Erzberger Str. 3+5 ( T€ 1.460,5) sowie unseren laufenden Bauvor-
haben, Sophie-Scholl-Stralle 55, Wacholderweg 2 sowie Annelie v. Heyl Stral3e (T€ 4.397,3) stehen plan-
mafige Abschreibungen von T€ 799,6 gegenliber.

Das Eigenkapital der Genossenschaft zum 31.12.2020 betragt T€ 9.678,02 und stellt einen relativen Anteil
am Gesamtvermdgen von rund 23,2 % dar.

Die Erh6hung gegentiiber dem Vorjahr um T€ 371,9 resultiert aus dem Jahrestiberschuss 2020 (T€ 361,8),
aus dem Nettozugang an Geschaftsguthaben, denen die Dividendenausschiittung gegentbersteht.
Die Zunahme der Verbindlichkeiten um T€ 6.421,5 ist hauptsachlich auf die Valutierung der Darlehen von
6.104,3 zuriickzufiihren, denen planmaBige Tilgungen von TE 964,7 gegenliberstehen.

Der relative Anteil der Verbindlichkeiten an der Gesamtfinanzierung hat sich von 73,1 % auf 76,6 % er-
hoht.

Ertragslage

Die Genossenschaft schliet das Geschaftsjahr 2020 mit einem Jahresiiberschuss von € 361.870,75 ab.
Unter Berlicksichtigung des Gewinnvortrages von € 1.176,88 und der Einstelllungen in die Ricklagen,
ergibt sich ein Bilanzgewinn von € 76.547,63.

Geplant hatten wir einen Jahrestiberschuss in Hohe von 168,7 TE. Der héhere Jahrestberschuss im Jahr
2020 ist im Wesentlichen auf die Aktivierung der Modernisierungskosten /Instandhaltungen bei Mieter-
wechsel und der damit verbundenen Vollsanierung der Wohnungen in Hoéhe von 697,7 TE zurlickzufiih-
ren.

Bei der Planung des Jahresergebnisses 2020 sind wir von einem Planansatz fiir die Instandhaltungskos-
ten in Hohe von 1.300,0 TE ausgegangen. Die tatsachlichen Instandhaltungskosten betrugen nach Akti-
vierung im Kalenderjahr 825,5 TE.

Das Geschaft ist gepragt durch die Bestandsbewirtschaftung der derzeit 801 eigenen Wohnungen.

Fir das Geschaftsjahr 2021 ergibt sich gemal Wirtschaftsplan ein Jahresliberschuss von T€ 525,2.

19




Bericht des Vorstands

Finanzlage

Die wirtschaftlichen Verhaltnisse der Baugenossenschaft sind geordnet, die Liquiditat war im Berichts-
zeitraum jederzeit gegeben.

Der Genossenschaft stehen ausreichende Finanzierungsmittel fiir die Neubautatigkeiten und die geplan-
ten Instandhaltungen zur Verfligung.
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Bericht des Vorstands

Soziale Verantwortung

Verantwortung fiir die Umwelt

Projektvorhaben Dachbegriinung & Bienenstand

Seit einigen Jahren kennt man die Auswirkungen des Klimawandels, der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung und Monokulturen auf die Insektenwelt sowie die Artenvielfalt. Gemacht hat man allerdings bis
jetzt wenig. Jetzt aber werden die BGLA und der Imker Markus Reitz zumindest teilweise gegensteuern.
Hauptursache fiir das Insektensterben sind die immer weniger werdenden Bliihstreifen sowie brachlie-
gender Nutzflachen mit Wildblitenbestand oder einfachen Wiesen. Jeder Quadratmeter wird intensiv
genutzt und auch gebraucht. Durch immer mehr versiegelte Flachen wie StraBen, Industriegebiete und
Wohnungsbau, ist der Platzbedarf auf einem sehr hohen Niveau.

Wie kdnnen wir entgegensteuern?

Die BGLA hat zusammen mit dem Imker Markus Reitz vom Lampertheimer Stadthonig tberlegt, wie man
zumindest schon mal im Kleinen der Insektenvielfalt hilft und somit der Natur ein Stlick zurlickgibt.

So bekommt das Gebaude im Wacholderweg 18 im LA Stadtteil Neuschloss eine Dachflachenbegriinung
sowie einen festen Stellplatz flir zwei Honigbienenvélker.

Die BGLA wird ihren eigenen Honig durch den Imker Markus Reitz ernten.

Pro Bienenvolk werden zur Hauptsaison im Mai / Juni knapp 50.000 Bienen dafiir sorgen, dass Nektar ein-
getragen und Honig produziert wird. Die Bienen finden im Flugradius von max. 3 km mittlerweile in der
Stadt mehr Angebote als auf dem Feld und der freien Natur.

75.000 Kilometer - Die Bienen umkreisen damit fast zwei Mal die gesamte Erde, bis sie ein leckeres Glas
Honig beim Imker erwerben kénnen. Fiir eine 20-g-Portion Honig auf Ihrem Friihstlicksbrétchen fliegen
die Bienen rund 3000 Kilometer. Nur zwei Teel6ffel Honig produziert eine Arbeitsbiene in ihrem kurzen
vier bis finf Wochen langen Leben. Die einzige Chefin im Bienenstock, die Konigin, lebt bis zu 5 Jahre. Ein
paar mannliche Drohnen gibt es auch, aber sie haben eigentlich nur einen Zweck, die Kénigin einmal be-
fruchten. Danach storen sie nur und fressen unnotig den Honig, der als Winterproviant gedacht ist. Daher
werden die Manner in der herbstlichen,,Drohnenschlacht” des Bienenstockes verwiesen und kurzerhand
getotet.

Ein gesundes und intaktes Bienenvolk kann pro Saison ja nach Angebot bis zu 50 kg Honig produzieren,
den man ernten kann. Den Rest benétigt das Volk fiir sich selbst.
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Bericht des Vorstands

Unterflursystem fiir den Miill - unterirdisch gut
Sauber, platzsparend und barrierefrei

AR

22

In einem Pilotprojekt werden wir gemeinsam mit
dem Zweckverband Abfallwirtschaft Kreis Bergstra-
Be (ZAKB) Unterflursysteme fiir den Miill sowohl bei
den Neubauten in der Adlerstra3e, sowie am Wein-
heimer Weg als auch bei den Bestandsgebauden in
der Planck-und in der Daimlerstrale installieren.

Bei diesen Mehrfamilienhdusern wird der Abfall
kiinftig nicht mehr klassisch in Tonnen vor dem
Haus gesammelt, sondern in abgeschlossenen Con-
tainern unter der Erde. Nur eine kleine Saule ragt
zum Einwurf des Miills aus dem Boden heraus. Die
Unterflursysteme in der Planck-und Daimlerstral3e
sollen im September 2021 realisiert werden.



Bericht des Vorstands

Ausblick

Wir blicken mit einigen neuen Projektideen, innovativen Ansatzen und weiterhin groem sozialen Wohn-
gedanken in die Zukunft. Unser Fokus liegt immer darauf, unseren Mitgliedern bezahlbaren Wohnraum
zur Verfligung zu stellen. Wir wollen auch weiterhin gemeinsam mit unseren Mitgliedern zukunftsorien-
tiertes und wertvolles Bauen und Wohnen férdern. Soziale Verantwortung bleibt uns genauso wichtig
wie die 6kologischen und 6konomischen Gesichtspunkte unserer Arbeit. Unser Anspruch ist es, die Le-
bensqualitat unserer Mieter*innen zu erhéhen.

Unser 75-jahriges Jubildum am 08.10.2021 kdnnte ein Zeitpunkt zum Innehalten und Reflektieren oder
zum Zuriickblicken und Analysieren sein, aber nicht so bei unserer Baugenossenschaft. Wir gehen ab
dem 08. Oktober 2021 mit besonderem Elan ins ereignisreiche Jubildumsjahr. Das Jubilaumsjahr werden
wir mit einigen Projekten wie ,urban Gardening”, Begriinung des Verkehrskreisels am Guldenweg sowie
einem Graffiti Workshop gemeinsam mit unseren Mieter*innen und vor allem mit den Kindern feiern.

Am Weinheimer Weg werden wir im Oktober 2021 mit dem Neubau von 29 Sozialwohnungen beginnen.
Nach der Fertigstellung unserer ersten stadtebaulichen NachverdichtungsmaBnahme in der AdlerstraBe
2a - Neubau von 15 Sozialwohnungen - werden wir in der Daimlerstra8e mit einer weiteren baulichen
Nachverdichtung - 18 Sozialwohnungen - voraussichtlich im zweiten Halbjahr 2022 beginnen.

Im Jahr 2022 werden wir unsere Blirordumlichkeiten in der Wilhelmstral3e umbauen und erweitern und
zukiinftig den gesamten Gebdaudekomplex in der Wilhelmstral3e 64 nutzen. Wir modernisieren das Ar-
beitsumfeld der Mitarbeiter und schaffen den Raum fiir weitere Arbeitsplatze. Ebenfalls realisieren wir
kreative Besprechungsraume fiir die Entwicklung neuer Ideen und Projekte.

Dank

Ohne unsere engagierten Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter waren wir nicht so erfolgreich gewesen, wie
dies aus unserem Geschaftsbericht hervorgeht. Deshalb gilt Ihnen in erster Linie unser herzlicher Dank.

Allen, die uns im abgelaufenen Geschaftsjahr im Hinblick auf Zusammenarbeit, Vertrauen und geschaft-
liches Miteinander sehr wirkungsvoll unterstiitzt haben, sprechen wir unseren Dank aus.

Insbesondere der Stadt Lampertheim, allen Behorden, Kreditinstituten, Handwerkern und Firmen.

Nicht zuletzt sagen wir auch unseren Mitgliedern und Mietern Dank fiir das Vertrauen, das sie uns ent-
gegengebracht haben.

Fir eine faire und vertrauensvolle Zusammenarbeit bedanken wir uns abschlieBend beim Aufsichtsrat
der Baugenossenschaft Lampertheim.
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Aktiva zum 31. Dezember 2020

Vorjahr

€ € €
Anlagevermoégen
Immaterielle Vermogensgegenstande 5.050,48 8.402,97
Sachanlagen
Grundsticke mit Wohnbauten 31.965.349,95 29.573.663,14
Grundstlicke mit anderen Bauten 31.563,22 31.563,22
Technische Anlagen 447.568,18 332.374,13
Betriebs- u. Geschaftsausstattung 83.302,77 68.356,60
Anlagen im Bau 6.600.100,18 3.166.582,82
Bauvorbereitungskosten 540.346,59 39.668.230,89 41.650,00
Finanzanlagen
Andere Finanzanlagen 2.000,00 2.000,00
Anlagevermogen insgesamt 39.675.281,37 33.224.592,88
Umlaufvermogen
Unfertige Leistungen 1.497.010,92 1.460.925,48
Andere Vorrate 0,00 1.497.010,92 11.085,23
Forderungen und sonstige
Vermogensgegenstiande
Forderungen aus Vermietung 45.192,90 42.217,36
Sonstige Vermdgensgegenstande 118.235,32 163.428,22 74.284,98
Fliissige Mittel
Kassenbestand, Guthaben
bei Kreditinstituten 432.509,44 157.322,87
Bilanzsumme 41.768.229,95 34.970.428,80
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Passiva zum 31. Dezember 2020

Jahresabschluss 2020

Vorjahr

€ € €
Eigenkapital
Geschaftsguthaben
der mit Ablauf des Geschaftsjahres
- ausgeschiedenen Mitglieder 55.120,00 57.200,00
- der verbleibenden Mitglieder 2.973.232,61 2.966.600,00
- aus gekiindigten Geschéftsanteilen 113.620,00 3.141.972,61 39.520,00
Ruckstandige fallige Einzahlungen auf
Geschéftsanteile € 0,00 (im Vorjahr € 0,00)
Ergebnisriicklagen
Gesetzliche Riicklage 1.073.500,00 1.037.000,00
im Geschéftsjahr eingestellt € 36.500,00
(im Vorjahr eingestellt: € 0,00)
Bauerneuerungsriicklage 1.350.000,00 1.350.000,00
Andere Ergebnisriicklagen 4.036.000,00 6.459.500,00 3.786.000,00
davon im Geschéftsjahr eingestellt € 250.000,00
(im Vorjahr entnommen: € 323.000,00)
Bilanzgewinn
Gewinnvortrag 1.176,88 680,05
Jahresiiberschuss / Jahresfehlbetrag 361.870,75 -253.882,67
Einstellungen in Ergebnisriicklage -286.500,00 0,00
Entnahme aus anderen Ergebnisriicklagen 0,00 76.547,63 323.000,00
Eigenkapital insgesamt 9.678.020,24 9.306.117,38
Riickstellungen
Steuerrtickstellungen 0,00 0,00
Sonstige Ruickstellungen 55.590,00 55.590,00 59.380,00

Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten gegenuiber Kreditinstituten

Verbindlichkeiten gegentiiber anderen

27.218.137,84

20.111.318,54

Kreditgebern 2.188.176,46 3.412.975,10
Erhaltene Anzahlungen 1.682.225,08 1.644.447,29
Verbindlichkeiten aus Vermietung 30.365,29 22.480,76
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen 811.522,49 324.836,82
Sonstige Verbindlichkeiten 55.794,06 31.986.221,22 48.705,81
- davon aus Steuern € 13.013,60 (im Vorjahr: € 11.206,00)

- davon im Rahmen der sozialen Sicherheit € 1.009,98

(im Vorjahr: € 1.009,98)

Passiver Rechnungsabgrenzungsposten 48.398,49 40.167,10
Bilanzsumme 41.768.229,95 34.970.428,80
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Gewinn- und Verlustrechnung
fur die Zeit vom 01. Januar bis 31. Dezember 2020

Vorjahr

€ € €
Umsatzerlose
a) aus der Hausbewirtschaftung 4.725.175,23 4.629.543,46
) aus Betreuungstatigkeit 84.948,99 77.819,79
d) aus anderen Lieferungen und Leistungen 114.598,19 4.924.722,41 101.011,79
Erhohung des Bestandes
an unfertigen Leistungen 36.085,44 30.383,74
andere aktivierte Eigenleistungen 197.356,66 101.069,56
Sonstige betriebliche Ertrage 93.499,87 48.492,78
Aufwendungen fiir bezogene
Lieferungen und Leistungen
Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung 2.255.014,92 3.226.188,32
Rohergebnis 2.996.649,46 1.762.132,80
Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter 827.139,08 557.136,43
b) soziale Abgaben und Aufwendungen
fur Altersversorgungen 203.068,02 1.030.207,10 142.919,79
- davon fiir Altersversorgung: € 31.343,25
(im Vorjahr: € 19.529,41)
Abschreibungen auf immaterielle
Vermdgensgegenstdande des Anlage-
vermdgen und Sachanlagen 799.609,73 755.648,60
Sonstige betriebliche Aufwendungen 402.524,24 262.673,07
Ertrdge aus anderen Finanzanlagen 60,00 60,00
Zinsen und dhnliche Aufwendungen 286.049,03 184.612,29
Steuern vom Ertrag 161,81 332,70
Ergebnis nach Steuern 478.157,55 -141.130,08
Sonstige Steuern 116.286,80 112.752,59
Jahresiiberschuss / Jahresfehlbetrag 361.870,75 -253.882,67
Gewinnvortrag 1.176,88 680,05
Einstellungen in Ergebnisricklagen 286.500,00 0,00
Entnahme aus andere Ergebnisriicklagen 0,00 323.000,00
Bilanzgewinn 76.547,63 69.797,38
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Anhang des Jahresabschlusses 2020

A. Allgemeine Angaben

Baugenossenschaft Lampertheim eG

WilhelmstraRe 64

68623 Lampertheim
Telefon (06206) 9423 - 0
Fax (06206) 9423 - 23
www.bg-lampertheim.de

gegriindet am 08. Oktober 1946

Genossenschaftsregister
Amtsgericht Darmstadt GNR 60102

Der Jahresabschluss fiir das Geschaftsjahr 2020 wurde nach den derzeitig giiltigen Vorschriften des Han-
delsgesetzbuches in der Fassung des Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetztes (BilRuG) aufgestellt. Die Glie-
derung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung entspricht der Verordnung fiir die Gliederung
des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen beruhend auf dem Formblatt vom 16.10.2020 des
GdW Bundesverbandes deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen e. V. Die Gewinn- und Ver-
lustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren (§ 275 Absatz 2 HGB) aufgestellt.

In der Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung ergeben sich gegentiber dem Vorjahr
keine Anderungen.



Jahresabschluss 2020

B. Erlduterungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Anlagevermogen

Die immateriellen Vermogensgegenstande und das gesamte Sachanlagevermdgen wurde zu fortgefiihr-
ten Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten bewertet. Die Herstellungskosten wurden auf der Grundlage
der Vollkosten ermittelt, d.h. unter Einbeziehung der Fremdkosten und Eigenleistungen. Die Eigenleis-
tungen beinhalten Architekten- und Verwaltungsleistungen. Fremdkapitalzinsen werden nicht aktiviert.

Die planmaBligen Abschreibungen auf abnutzbare Gegenstande des Anlagevermégens wurden wie
folgt vorgenommen:

 Grundstiicke mit Wohnbauten nach der Restnutzungsdauermethode unter Zugrundelegung einer
Gesamtnutzungsdauer von 80 Jahren, bei Garagen von 33 Jahren. Soweit die Garagen mit den Wohn-
bauten verbunden sind, werden die Garagen wie die Wohnbauten abgeschrieben. Bei den in den Jahren
ab 1992 bezogenen Wohnbauten wurde eine Gesamtnutzungsdauer von 50 Jahren zugrunde gelegt.

Auf die in 1998 und 1999 bezogenen Objekte wurden zunachst 5 % abgeschrieben. Gemal3 § 7 (5) EStG
werden die VE 54 und VE 55 jetzt mit 1,25 % abgeschrieben.

Die in 2005 gekauften Gebdaude wurden mit 2 % abgeschrieben.

Auf die Herstellungskosten der im Ausweis enthaltenen Verwaltungsraume unserer Genossenschaft wur-
den 4 % abgeschrieben.

Die technischen Anlagen (Photovoltaik) wurden mit 5% jahrlich abgeschrieben.

- Betriebs- und Geschaftsausstattung nach der voraussichtlichen Nutzungsdauer von 3 bis 10 Jahren.
Geringwertige Wirtschaftsgiiter werden im Jahr der Anschaffung in vollem Umfang abgeschrieben.

- Immaterielle Vermogensgegenstiande nach der voraussichtlichen Nutzungsdauer von 3 Jahren.

Die ,anderen Finanzanlagen” wurden zu Anschaffungskosten bewertet.
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Umlaufvermoégen

Die unfertigen Leistungen betreffen ausschlieBlich noch nicht abgerechnete Betriebskosten. Sie wurden
zu Anschaffungs- bzw. Herstellkosten bewertet. Diese setzen sich aus Fremdkosten und Eigenleistungen
zusammen.

Das sonstige Umlaufvermdégen ist zum Nominalbetrag bzw. zu Anschaffungskosten oder dem niedrige-
ren beizulegenden Wert bilanziert.

Bei den Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstanden wurden alle erkennbaren Risiken durch
Abschreibung bzw. Wertberichtigung Rechnung getragen. Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr
als einem Jahr bestehen nicht.

Riickstellungen
Passivierungspflichtige Riickstellungen wurden nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung mit dem
notwendigen Erflllungsbetrag bemessen.

Verbindlichkeiten
Samtliche Verbindlichkeiten sind mit dem Erfiillungsbetrag passiviert.
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C. Erlduterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung

Entwicklung des Anlagevermadgens

Anschaffungs- / Herstellungskosten Abschreibungen Buchwert | Buchwert
01.01.20 Zuginge | Abginge | Umbuch- | 31.12.20 Vorjahre Zugange Abgénge gesamt 31.12.20 31.12.19
Geschéfts- | Geschafts-| ungen Ge- Geschéafts-  |Geschafts-
jahr jahr | schaftsjahr jahr jahr

Immaterielle
Vermégens- 24.720,35 484,10 -552,64 0,00 | 24.651,81| 16.317,38 3.836,59 | -552,64 | 19.601,33 5.050,48 8.402,97
gegenstande
Sachanlagen
Grundstiicke mit| 45931 17876 |  706.987,86 0,00 | 2.425.479,28 |50.063.645,90(17.357.515,62 | 740.780,33 0,00 | 18.098.295,95 | 31.965.349,95| 29.573.663,14
Wohnbauten
Grundstiicke mit| 560 934,07 0,00 0,00 000 | 260.03407| 22847085 0,00 000 | 22847085  31.56322| 3156322
anderen Bauten
Zeclh"i“he 577.18547 |  148.443,47 0,00 0,00 | 72562894| 244811534 33.249,42 0,00 | 278.060,76 447.568,18 332.374,13
nlagen
Betriebs- und
Geschéftsaus- 213.255,21 36.689,56| -98.893,18 0,00 | 151.051,59| 144.898,61 21.743,39 | -98.893,18 67.748,82 83.302,77 68.356,60
stattung
AnlagenimBau | 3.166.582,82 | 5.858.996,64 0,00 [-2.425.479,28 | 6.600.100,18 0,00 0,00 0,00 0,00| 6.600.100,18| 3.166.582,82
Bauvorberei- 41.650,00| 498.696,59 0,00 0,00 | 540.346,59 0,00 0,00 0,00 0,00 540.346,59 41.650,00
tungskosten

51.189.886,33| 7.249.814,12|-98.893,18 0,00 |58.340.807,27(17.975.696,42 | 795.773,14 | -98.893,18 [18.672.576,38 | 39.668.230,89 | 33.214.189,91
Finanz-
anlagen
Andere 2.000,00 0,00 0,00 0,00 2.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.000,00 2.000,00
Finanzanlagen
Anlage- 51.216.606,68 | 7.250.298,22 | -99.445,82 0,00 |58.367.459,08(17.992.013,80| 799.609,73 | -99.445,82 [18.692.177,71 | 39.675.281,37 | 33.224.592,88
vermdgen
insgesamt

33




34

Jahresabschluss 2020

Bilanz

Die Position ,Unfertige Leistungen” bezieht sich auf noch nicht abgerechnete Betriebskosten. In der
Position ,Sonstige Vermdgensgegenstande” sind keine Betrage groBeren Umfangs enthalten, die
erst nach dem Abschlussstichtag rechtlich entstehen.

Folgende sonstige Riickstellungen wurden gebildet:

Priifungskosten €22.500,-
Berufsgenossenschaft € 5.000,-
Steuerberatung €4.500,-
Urlaubsanspriiche €15.090,-
Archivierungskosten € 8.500,-

In den Verbindlichkeiten sind keine Betrage gréBeren Umfangs enthalten, die erst nach dem Ab-
schlussstichtag rechtlich entstehen.
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Verbindlichkeitenspiegel

Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten, sowie die zur Sicherheit gewahrten Pfandrechte 0.a. Rechte
stellen sich wie folgt dar:

insgesamt Restlaufzeit gesichert
R . Betrage unter 1 Jahr 1 bis 5 Jahre Uber 5 Jahre gesichert Art der
Verbindlichkeiten laut Bilanz Sicherung

Verbindlichkeiten

cgeniiber 27.218.137,84 | 2.216.847,72 | 4.865.536,34 | 20.135.753,78 | 26.110.852,50 GPR
gegenube 20.111.318,54 683.441,95| 3.492.687,51 | 15.935.189,08 | 19.803.765,27 GPR
Kreditinstituten
Verbindlichkei
erbindlichkeiten 2.188.176,46 27.925,99 111.83520 |  2.048.41527 | 2.188.176,46 GPR
gegeniiber anderen

i 3.412.975,10 56.483,02 227.119,02 |  3.129.373,06 | 3.412.975,10 GPR
Kreditgebern
Erhaltene 1.682.225,08 1.682.225,08 0,00 0,00 0,00
Anzahlungen 1.644.447,29 1.644.447,29 0,00 0,00 0,00
Verbindlichkeiten 30.365,29 30.365,29 0,00 0,00 0,00
aus Vermietungen 22.480,76 22.480,76 0,00 0,00 0,00
Verbindlichkeit
aﬁg?g?e'funge;:” 811.522,49 811.522,49 0,00 0,00 0,00

X 324.836,82 324.836,82 0,00 0,00 0,00

und Leistungen
Sonstige 55.794,06 55.794,06 0,00 0,00 0,00
Verbindlichkeiten 48.705,81 48.705,81 0,00 0,00 0,00
Gesamtbetrag 31.986.221,22 | 4.824.680,63 | 4.977.371,54 | 22.184.169,05 |28.299.028,96

GPR = Grundpfandrechte

Vorjahreszahlen
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Gewinn- und Verlustrechnung

In den sonstigen betrieblichen Ertragen sind Eingange auf bereits abgeschriebene Forderungen, Ausbu-
chung von Verbindlichkeiten, Erldse aus sonstigen Vermietungen, Erstattungen, Auflésungen von Riick-
stellungen, sowie vereinnahmte Genossenschaftsanteile enthalten.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen beinhalten im Wesentlichen die sachlichen Verwaltungskos-

ten; ein groBBer Anteil davon die EDV - Kosten (T € 125), aufgrund der Umstellung des Software-Systems
GES /WODIS.

D. Sonstige Angaben

Die Genossenschaft besitzt keine Kapitalanteile in Hohe von mindestens 20 % an anderen Unternehmen.

Die Zahl der im Geschaftsjahr durchschnittlich beschaftigte Arbeitnehmer betrug:

Vollbeschiftigte  Teilzeitbeschaftigte

(im Vorjahr) (im Vorjahr)
kaufmannische Mitarbeiter 9(8) 2(2)
technische Mitarbeiter 3(1) 1(1)

Der Gesamtbetrag der sonstigen finanziellen Verpflichtungen aus vergebenen Auftragen fiir Bau-, Mo-
dernisierungs- und InstandhaltungsmaBnahmen zum 31.12.2020 betragt rd. € 4.921.224,00.

Mitgliederbewegung | Mitglieder | Geschaftsanteile
Stand 01.01.2020 1.087 11.427
Zugang 2020 72 752
Abgang 2020 55 723
Stand 31.12.2020 1.104 11.456

Die Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben

sich im Geschaftsjahr vermehrt um €6.632,61
Die Haftsummen haben sich im Geschaftsjahr erhoht um €4.420,00
Der Gesamtbetrag der Haftsummen belduft sich auf € 287.040,00
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Nachtragsbericht

Vorgange, die fir die Beurteilung der Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage von besonderer Bedeutung
waren, sind nach dem Bilanzstichtag nicht eingetreten.

Name und Anschrift des zustdandigen Priifungsverbandes

Verband der Stidwestdeutschen Wohnungswirtschaft e.V.
Franklinstr. 62, 60486 Frankfurt am Main

Mitglieder des Vorstandes

| Martina Sotornik

| Wolfgang Klee
| Fritz Gotz
| Erich Schollmeier  bis 16.06.2021

Mitglieder des Aufsichtsrates

Jurgen Brenner Vorsitzender
Walter Konrad stellv. Vorsitzender
Jens Klingler Schriftflhrer

Peter Medert stellv. Schriftfihrer
Heinz Staab

Helmut Gartner
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Jahresabschluss 2020

Verwendung des Bilanzgewinns

Vorstand und Aufsichtsrat haben auf der Grundlage der Satzungsregelungen beschlossen, vom Jahres-
Uberschuss in Hohe von € 361.870,75, einen Betrag von € 36.500,00 im Rahmen einer Vorwegzuweisung
in die gesetzliche Riicklage und gleichzeitig € 250.000,00 in die anderen Ergebnisriicklagen einzustellen.
Der Mitgliederversammlung wird die Feststellung des Jahresabschlusses unter Billigung der Vorwegzu-
weisung vorgeschlagen.

Der Vorstand schlagt den Mitgliedern vor, den sich ergebenden Bilanzgewinn des Jahres 2020 von
€ 76.547,63 inklusive des Gewinnvortrages von € 1.176,88 folgendermal3en zu verteilen:

1. 2,5% Dividende auf die berechtigten Guthaben €74.165,00

2. Vortrag auf neue Rechnung € 2.382,63

Lampertheim, den 31. Dezember 2020
31. August 2021

Baugenossenschaft
Lampertheim eG

Der Vorstand

Sotornik Klee Gotz
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Bericht des Aufsichtsrats

Bericht des Aufsichtsrats

Wahrnehmung der Aufgaben

Der Aufsichtsrat hat im abgelaufenen Geschaftsjahr 2020 seine von Gesetz und Satzung vorgegebenen
Aufgaben mit der gebotenen Sorgfalt wahrgenommen.

Im Geschaftsjahr 2020 fanden sechs Sitzungen gemeinsam mit dem Vorstand, zwei interne Sitzungen des
Aufsichtsrates, sowie eine Priifungsausschusssitzung und zwei Begehungen des Bauausschusses statt.
Daneben lieB sich der Aufsichtsrat vom Vorstand regelmaBig schriftlich und miindlich Gber den Gang
der Geschifte, die Lage und Entwicklung der Genossenschaft, sowie die strategische Umsetzung der
Planung informieren und unterrichten.

Samtliche flir das Unternehmen bedeutende Geschéftsvorfalle hat der Aufsichtsrat ausfiihrlich behan-
delt. Einzelne Geschaftsvorfalle und Beschlisse, die nach Satzung oder Gesetz der Zustimmung des Auf-
sichtsrates bedirfen, wurden von diesem behandelt und zusammen mit dem Vorstand beraten und be-
schlossen.

Priifung durch den VdW Stidwest

Die Prifung gemal3 § 53 GenG, unter Einbeziehung des Jahresabschlusses 31.12.2019 erfolgte in der Zeit
vom 24.08.2020 bis 02.09.2020 durch den VdW Stidwest, Verband der Stidwestdeutschen Wohnungswirt-
schaft e.V,, Frankfurt am Main. Die Priifung erstreckte sich auf den Zeitraum 31.08.2019 bis 02.09.2020.

Die OrdnungsmaBigkeit der Geschéftsfliihrung des Vorstandes wurde bescheinigt. Dem Aufsichtsrat wur-
de ebenfalls bescheinigt, dass er seinen Aufgaben ordnungsgemal nachgekommen ist. Die Genossen-
schaft hat ihren satzungsgemafBen Forderzweck gegeniiber den Mitgliedern verfolgt.

Die Vermogens- und Finanzlage der Genossenschaft war geordnet, die Zahlungsfahigkeit gegeben. Aus
der Fortschreibung der Geschéftsentwicklung ergibt sich eine ausreichende Liquiditat.

Der Prifungsbericht wurde in einer gemeinsamen Sitzung von Vorstand und Aufsichtsrat am 20.11.2020
behandelt.
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Bericht des Aufsichtrats

Jahresabschluss 31.12.2020

Durch eine umfassende Systemumstellung der gesamten Buchhaltung kam es bei der Verwaltung nicht
nur zu einem erheblichen Mehraufwand, sondern auch zu ungewollten Verzégerungen in der Erstellung
des Jahresabschlusses.

Der Prifungsausschuss hat sich am 19.08.2021 eingehend mit dem Jahresabschluss 2020 und den
Grundlagen der Erstellung befasst und dabei die OrdnungsmaBigkeit des Rechnungswesens, des Jahres-
abschlusses und des Geschéftsberichtes festgestellt. Das Unternehmen handelt nach den Grundsatzen
einer ordnungsgemafen und auf Basis einer auf Vorsicht basierenden Buchfiihrung. Es ergaben sich kei-
ne Beanstandungen.

Der Aufsichtsrat hat den Jahresabschluss und den Geschaftsbericht des Vorstandes fiir das Geschéftsjahr
2020 beraten und gebilligt.

Der Aufsichtsrat empfiehlt der Mitgliederversammlung, den Jahresabschluss 2020 in der vorliegenden
Form festzustellen und die vorgeschlagene Verwendung des Bilanzgewinnes zu beschlieBen, sowie dem
Vorstand und dem Aufsichtsrat fiir seine geleistete Arbeit Entlastung fiir das Geschaftsjahr 2020 zu er-
teilen.

Mitgliederversammlung 2020

Nach sorgfaltiger Abwagung und unter Beriicksichtigung der gesetzlichen Grundlagen des Genossen-
schaftsgesetzes, des Gesetzes zur Abmilderung der Folgen der COVID 19 Pandemie, konnte die Mitglie-
derversammlung im Jahr 2020 nicht als Prasenzveranstaltung durchgefiihrt werden.

An dem schriftlichen Verfahren hat sich die die Mehrheit der Mitgliederinnen und Mitglieder beteiligt
und einstimmig die Beschliisse zur Gewinnverwendung gefasst, sowie den Vorstand und Aufsichtsrat
entlastet. Fir die Mitwirkung bei diesem Verfahren bedankt sich der Aufsichtsrat bei allen Beteiligten
besonders.



Bericht des Aufsichtsrats

Aufsichtsrat

Die Neuwahl von ausscheidenden Aufsichtsratsmitgliedern haben wir bewusst nicht im schriftlichen
Verfahren durchgefiihrt und auf folgende Mitgliederversammlung vertragt. Um die Mitgliederrechte
zum Vorschlag von Kandidaten nicht zu beeintrachtigen, wollten wir eine Wahl nicht im Umlaufverfah-
ren durchfiihren.

Gemal3 Art. 283 Abs. 5 COVID Gesetz blieben die ausscheidenden Aufsichtsratsmitglieder im Amt bis
eine ordentliche Mitgliederversammlung durchgefihrt wird.

Der Aufsichtsrat dankt dem Vorstand und der Belegschaft fiir ihnren engagierten und erfolgreichen Ein-
satz in dieser schwierigen Zeit und vor dem Hintergrund einer kompletten EDV - Umstellung, sowie bei
einer regen Bau- und Modernisierungstatigkeit in der Genossenschaft.

Ebenso danken wir allen Mitgliedern*innen fiir das entgegengebrachte Vertrauen.

Lampertheim, den 04.09.2021

Jurgen Brenner
Aufsichtsratsvorsitzender
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